CONG TY CO PHAN PAU TU VA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN PO THI SAI PONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ha N¢i, ngay 17 thang 10 nam 2019
S6: 02/2019/TTr-HDQT-SAI DONG
URBAN JSC

TO TRINH CUA HQOI PONG QUAN TRI

V/V: Phwrong 4n hoan ddi c6 phiéu dang lru hanh ciia Cong ty C6 phan Pau tw va Phat trién D6 thi
Sai Dong theo Hgp dong sap nhip va cac van dé khac c6 lién quan

Kinh giti: PAT HQI PONG CO PONG

> Can cir Ludt doanh nghiép s6 68/2014/QH13 di dwoc Quéc hdi mede Cong hoa Xa héi Chii nghia
Viét Nam thong qua ngay 26/11/2014;

> Can cir Ludt Chitng Khodn s6 70/2006/QH11 dé dwoc Quéc héi nuée Cong hoa Xa héi Chii nghia
Viét Nam thong qua ngay 29/06/2006;

> Can cit Ludt Canh tranh sé 23/2018/QH14 da dwoc Quéc héi nuée Cong hoa Xa hoi Chii nghia Viét
Nam thdng qua ngay 12/06/2018;

> Can cir Nghi dinh 58/2012/NP-CP do Chinh phii ban hanh ngay 20/07/2012 quy dinh chi tiét va
hwedng dan thi hanh mét sé diéu ciia ludt chirng khodn va ludt sira doi, bo sung mot sé diéu cia ludt
chung khoan;

> Can cir Nghi dinh s6 60/2015/ND-CP do Chinh Phii ban hanh ngay 26/06/2015 vé viéc sira doi, bo
sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 58/2012/NP-CP ngay 20/07/2012 ciia Chinh Phii quy dinh chi tiét
va hwéng dan thi hanh mot sé diéu cia Ludt chitng khodn va Ludt sira doi, bo sung mot sé diéu ciia
Ludt chieng khoan,

> Can cir Théng tw 162/2015/TT-BTC ciia Bé Tai chinh ngay 26/10/2015 hwéng dan chao ban chimg
khodn ra cong chiing, chao ban cé phiéu dé hodn doi, phat hanh thém cé phiéu, mua lai cé phiéu,
ban ¢ phiéu quyp va chdo mua cong khai cé phiéu;

> Can cir Diéu 1é t6 chire va hoat dong cua Cong ty Co phdn Pau tur va Phat trién Dé thi Sai D(;ng
(“Cong ty” hodac “SDI”) da duoc Dai hoi déng 6 dong thong qua.

Hoi dong quéan tri (“HPQT”) kinh trinh Dai hoi dong cb dong (“PHPCD”) xem xét thong qua: phuong

an hoan doi c6 phiéu dang Iuu hanh ciia Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién D6 thi Sai Pong theo Hop

ddng sap nhap voi Tap doan Vingroup — Cong ty CP (“Tap doan Vingroup” hoic “VIC”) va cic van dé

khéc c6 lién quan, cu thé nhu sau:

A. PHUONG AN HOAN POI CO PHIEU PANG LUU HANH CUA CONG TY CO PHAN
PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI SAI PONG THEO HQP PONG SAP NHAP
1. Téng quan vé Tap doan Vingroup — Cong ty CP:
v' Tén cong ty: Tap doan Vingroup — Cong ty CP

- Dia chi: S6 7, dwong Bang Lang 1, khu d6 thi sinh thai Vinhomes Riverside, Phuong Viét Hung,
Quan Long Bién, Ha Néi

- Gidy Chimng nhan diang ky doanh nghiép s6: 0103001016 do S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh phd
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Ha Noi cip lan diu ngay 03/05/2002, va duoc cip lai Gidy ching nhan ding ky kinh doanh s
0101245486 ngay 12/05/2010, dugc cip lai 1an thir 67 ngay 10/06/2019.

- Von diéu 1é: 34.299.353.890.000 VND
- Nganh nghé kinh doanh chinh:
v Kinh doanh bat dong san, dich vu cho thué van phong nha 6;
4 Xay dung, kinh doanh san golf va cac dich vu lién quan dén san golf;

v' Dich vu vui choi, giai tri nhu bi-a, trd choi dién ti, tro choi dudi nude, tro choi trén
can, boi 101;

Dich vu tdm hoi, massage va cac dich vu tang cudng suc khoe tuong tu;
Kinh doanh céng vién cdy xanh, cbng vién nudc, vuon trai giai tri;

Xay dung cong trinh dudng sit va duong bo;

Xay dung cong trinh cong ich;

Xay dung cong trinh k¥ thuét dan dung khac;
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Gidm sat xay dung va hoan thién cong trinh dan dung, cdng nghiép;

v Kinh doanh khach san, khu du lich sinh thai va céc dich vu lién quan dén khu du lich sinh
thai;

v Dich vu an udng, giai khat;

Dich vy lam dep, thAm my;

Xay dung dan dung va cong nghiép;

Dich vu trong giit xe 0 t0, xe may, xe dap;
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Dich vu méi gidi bat dong san, dinh gia bat dong san, san giao dich bat dong san, tu
van bat dong san, ddu gia bat dong san, quang cdo bat dong san, quan Iy bat dong  san.

2. Phuwong thirc hoan déi:

Tap doan Vingroup s& phat hanh thém cd phiéu VIC cho cac cd dong cua Cong ty cd phan Dau tu va Phat
trién D6 thi Sai Pdng, ngoai trir co dong 1a chinh Tap doan Vingroup dé hoan dbi 1y co phiéu SDI ciia
cac co dong nay trén co so ti 1é hoan doi néu dudi day.

3. Ty I¢ va nguyén tic hoan doi:

- Ty 1& hoan dbdi: 1 : 1,1, tirc 01 cb phiéu Céng ty c6 phan Pau tu va Phat trién D6 thi Sai Dong (Ma
ching khoan: SDI) s& duoc hoan dbi 14y 1,1 ¢ phiéu Tap doan Vingroup (Ma chirng khoan: VIC).

- Nguyén tic lam tron: C6 phiéu VIC ma cb déng Cong ty cb phan Pau tu va Phat trién D6 thi Sai Pong
nhan duoc s& duoc 1am tron xudng dén hang don vi, s6 ¢b phiéu VIC 1¢ phat sinh (néu c0) s& duoc huy.
Vi du: C6 dong A sé hitu 1.243 ¢b phiéu SDI, sb ¢b phiéu nay duoc hoan ddi theo ty 1& (1 : 1,1) thanh
1.367,3 ¢6 phiéu VIC. C6 dong A s& nhan dugc 1.367 ¢b phiéu VIC (s6 1am tron xudng dén hang don vi).
4. Nguyén tic xac dinh ti 1¢ hoin doi:

Ty 18 hoan ddi can ctr theo ching thu thAm dinh gia cua Cong ty C6 phan Pau tu va Tham dinh gia Viét

Nam. Trén co s sit dung Phuong phap Gia giao dich va Phuong phap chiét khau dong tién tu do ciia
doanh nghiép, Cong ty C6 phan Pau tu va Tham dinh gia Viét Nam x4c dinh ty 16 hoan d6i 1a 1: 1,087 (1

2



c¢b phiéu SDI hoan dbi lay 1,087 c¢b phiéu VIC). Ty 1é nay duoc HDQT Tap doan Vingroup va HDQT
Cong ty C6 phan Pau tur va Phat trién D6 thi Sai Pong thong nhat 1am tron 1én 1 : 1,1 (1 ¢6 phiéu SDI
hoan d6i lay 1,1 ¢6 phiéu VIC).

5. Phwong an to chirc Cong ty sau khi hoan doi c6 phiéu:

Sau khi hoan di c6 phiéu, Tap doan Vingroup s& trd thanh chu sé hiru duy nhit s¢ hitu 100% von diéu 18
ctia SDI. Theo d6, Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién D6 thi Sai Pong s& duogc ding ky chuyén doi
loai hinh doanh nghiép thanh Cong ty TNHH m¢t thanh vién.

K¢ tir thoi diém hoan tat thu tuc chuyén d6i, Cong ty TNHH mgt thanh vién s& dugc huong moi quyén va
loi ich hop phap, chiu trach nhiém vé cac khoan ng chua thanh toan, hop déng lao dong va moi nghia vu
tai san khac tir Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién D6 thi Sai Pong. Viéc thyc hién t6 chirc lai va
chuyén doi Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién D6 thi Sai Pong thanh Cong ty TNHH mét thanh vién
s& duoc uy quyén cho Hoi ddng quan tri Tap doan Vingroup thuc hién. Hoi dong quan tri Tap doan
Vingroup s& xay dung phuong an chuyén dbi, Didu 16 Céng ty TNHH mot thanh vién va ban hanh cac tai
liéu can thiét khac cling nhu thuc hién cac cong viéc can thiét khac theo quy dinh dé t6 chire lai va chuyén
d6i Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién D6 thi Sai Pong thanh Cong ty TNHH Dau tur va Phat trién Do
thi Sai Dong.

6. Phwong an hoat dong kinh doanh sau khi hoan ddi c6 phiéu:

Sau khi hoan tét giao dich, VIC va SDI van tiép tuc duy tri hoat dong kinh doanh ctiia minh mdt cach binh
thudng nhu trude giao dich. Phuong an kinh doanh cu thé sau sap nhéap oty quyén cho HPQT hai Cong ty
xem xét xay dung va td chirc thuc hién dam bao mang lai hiéu quéa cao nhét cho ¢6 déng va Cong ty.

7. Phuwong an sir dung lao dong :

Toan bd ngudi lao dong clia Cong ty c6 phan Dau tu va Phét trién D6 thi Sai Pong van tiép tuc lam viéc
tai Cong ty TNHH PAu tu va Phat trién D6 thi Sai Pong sau khi thuc hién giao dich. Céng ty TNHH Dau
tu va Phat trién D6 thi Sai Pong s& ké thira toan bo lao dong, cic quyén va nghia vu phat sinh tir quan hé
lao dong cua Cong ty cd phin Pau tu va Phat trién D6 thi Sai Pong.

8. Phuong thirc thuc hién:

8.1. Viéc hoan d6i co phiéu ctia cac ¢ dong Cong ty co phan Pau tu va Phat trién Do thi Sai Dong ldy cd
phiéu T4p doan Vingroup s& dugc thuc hién ngay sau khi Tap doan Vingroup nhin dwoc sy chip thun
cho phép phat hanh thém cb phiéu cia UBCKNN.

8.2. Khi thuc hién viéc hoan ddi, Cong ty ¢ phan Pau tu va Phat trién D6 thi Sai Pong s& chdt danh sach
¢ déng dé thuc hién hoan dbi c6 phiéu Pau tu va Phat trién D6 thi Sai Pong lay cb phiéu cta Tap doan
Vingroup.

8.3. Tir ngay chdt danh sach cd dong dé thuc hién hoan d6i c¢d phiéu, toan bd cb phiéu cia Cong ty cb
phan Pau tu Pau tu va Phét trién D6 thi Sai Pong s& thudc s hitu ctia Tap doan Vingroup. Tir ngay chdt
danh sach dé hoan ddi, ¢ phiéu Cong ty ¢ phan Pau tu va Phat trién D6 thi Sai Pong s& bi huy ding ky
giao dich tai S Giao dich Chirng khoan Ha No6i va huy luu ky tai Trung tam luu ky chirng khoan Viét
Nam, moi giao dich lién quan dén c6 phiéu SDI s& khong con gié tri va Gidy ching nhan s hitu c6 phan
Cong ty cb phan Dau tu va Phat trién D6 thi Sai Pong cua cac ¢d dong chua thuc hién luu ky chi duoc sir
dung dé 1am bang chimg cho cac cd dong nay dén nhan cb phan cua Tap doan Vingroup dugc hoan doi.

B. PIEU LE TAP POAN VINGROUP SAU KHI HOAN POI CO PHIEU

Tap doan Vingroup hién dang niém yét tai S¢ Giao dich Chimg khoan Thanh phé H Chi Minh, do viy
Diéu 1é ciia Cong ty da tuan thi theo Diéu 16 miu ap dung cho cic cong ty niém yét. Sau khi hoan dbi cb
phiéu v6i Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién D6 thi Sai Ddng, Diéu 1& hién hanh cua Tép doan
Vingroup van phi hop véi cac quy dinh cua Phép luat lién quan sé tiép tuc duoc st dung ma khong can
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phai chinh stra, b6 sung, ngoai trir stra d6i, bd sung Diéu 7 v€ von diéu 1€ ctia Cong ty (do tang von dieu 1€
dé hoan doi co phiéu cta SDI).

C. HQOP PONG SAP NHAP GIUA TAP POAN VINGROUP VA CONG TY CO PHAN PAU TU
VA PHAT TRIEN PO THI SAI PONG

HDQT kinh trinh cac c6 dong théng qua ndi dung cua Hop dong sap nhdp giita 2 Cong ty (theo tai liéu
dinh kém) va ty quyén cho HDQT dam phan, bo sung va hoan chinh Hop dong sap nhap cho phu hop véi
tinh hinh thyc té va cac quy dinh phap luat c6 lién quan; uy quyén cho Tong Giam dbc - nguoi dai dién
phap luat cia Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién D6 thi Sai Pong trién khai thuc hién cac ndi dung
trong Hop dong sap nhap.

D. THONG QUA VIEC HUY PANG KY GIAO DICH CO PHIEU SDI TREN SO GIAO DICH
CHUNG KHOAN HA NOI VA HUY LUU KY CO PHIEU SDI TAI TRUNG TAM LUU KY
CHUNG KHOAN VIET NAM

Trién khai phuong an sap nhap doanh nghiép nhu da néu ¢ trén, kinh trinh cac c6 dong thong qua viéc
hay ding ky giao dich c6 phiéu SDI trén S¢ giao dich chimg khoan Ha Noi (HNX) va hay luu ky cb
phiéu SDI tai Trung tdm luu ky chiing khoan Viét Nam dé thuc hién viéc hoan doi cb phiéu véi Tép doan
Vingroup.

E. TRIEN KHAI THUC HIEN

Dé viéc trién khai thuc hién cong tac hoan doi ¢b phiéu duoc nhanh chong va thuan loi, HDQT kinh trinh
DHDPCP phé duyét giao cho Chua tich HPQT Cong ty to chirc thuc hién, bao gdm nhung khong gidi han,
cac cong viéc sau day:

- Trién khai cac cong viéc can thiét dé thuc hién cac ndi dung hoan ddi c¢6 phiéu theo dung quy dinh
ctia Phap luat va Diéu 1¢ Cong ty.

- Pam phan, bd sung va hoan chinh Hop ddng sap nhap cho phit hop véi tinh hinh thyc té va cac quy
dinh phép luat c6 lién quan giira Tap doan Vingroup va Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién D6 thi
Sai Pong; uy quyén cho Téng Giam dbc, nguoi dai dién phap luat Cong ty C6 phan Pau tu va Phat
trién D6 thi Sai Dong trién khai thyc hién cac ndi dung trong Hop dong sap nhap.

Kinh trinh Quy Pai hoi dong c6 dong xem xét va phé duyét./.

Tran trong cam on!

Noi nhan: TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH
- Nhu trén;
- Luu Van phong Cong ty. (da ky)
PHAM THIEU HOA



